Real Estate Fund SICAYV, a.s.



OPC Holding a.s. jeﬂetablovam’/ develop

spravca komercénych nehnutelnosti s viac ako
15-ro¢nymi sklisenostami na trhu. Spoloc¢nost

sa zameriava na development a spravu
maloobchodnych aktiv s cielom poskytovat
investorom stabilné a dlhodobo udrzatelné
Vynosy.

Zakladnym pilierom ¢innosti OPC Holding je
vystavba modernych retailovych parkov v
regionalnych aj mestskych lokalitach s
preukazanym dopytom. Projekty su zaloZené
na konzervativnych predpokladoch, silnom
najomnom mixe a dlhodobych ndjomnych
zmluvach, ¢im vytvaraju podmienky pre
predvidatelny cash flow a nizku volatilitu
VYNoSsov.

8 projektov vo
vystavbe

Jopc

deal flow, lo
jednotlivych trhov.
OPC Holding riadi cely developersky cyklus
interne — od akvizicie pozemkov a pripravy
projektu cez vystavbu a prenajom aZz po
stabilizaciu a dlhodobu spravu aktiv. Tento
pristup umoznuje efektivne riadenie rizik,
kontrolu nakladov a zachytenie developerskej
marze v prospech investorov.

2" dokoncenych
projektov




Prehlad HNOPC
roku 2025

®
12,44% & 15.3¢%

Zhodnotenie invetsiénych akcii Zhodnotenie investi¢nych
za rok 2025 akciii od zalozenia fodnu

Dokoncené projekty v roku 2025

Ziar n.Hronom Sléddkovidovo Il Poltar Revica

3791028 € 29501 m2 43,7 mil. € 8,8% AR
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Plany v
roku 2026



STRATEGI|A
FONDU

OPC Real Estate Fund SICAV, a.s. sa Specializuje na investicie do developmentu a co-developmentu
nadpriemerne vynosnych komerénych nehnutelnosti na Slovensku, v Ceskej republike a v Rumunsku, s
pldnom expanzie v celej strednej a vychodnej Eurépe. Nasim primarnym cielom su regiondlne diskontné
retail parky obsadené etablovanymi sietovymi ndjomcami a supermarketmi.

Jednou z nasSich kldcovych silnych stranok suU rozsiahle odborné skidsenosti a znalosti v oblasti
developmentu retail parkov a ndkupnych centier, ktoré nédm umoziuji bezproblémovo integrovat
developerské projekty s akviziciou existujucich retail parkov generujicich vynosy, kde dokdzeme
realizovat pridand hodnotu.

AKO FUNGUJEME

2. OPC ziskava platné stavebné povolenie

1. Na Urovni SPV OPC ziskdva pozemok zisk :
pomocou vlastného kapitalu. a podpisuje 100% FLA pre priestory.

3. Fond ziska 100 % podiel v SPV potom, ¢o
@ bude stavebné povolenie platné, vSetky FLA /\/
budu podpisané s nGjomcami a stavebny ﬂl]ﬂuﬂ

doddavatel bude zmluvne zaisteny.

4.Fond bude projekt developovat tak, aby bola
developerska marza predmetom hodnotenia
investicnych podielov.

CIELOVY VYNOS

Cielom fondu je zabezpecit, aby marza developera bola predmetom zhodnotenia investicnych
podielov. Na zdklade predchddzajucich vynosov z developerskych projektov je nas cielovy vynos:

12-15%

Diskont Zverimex / Obchod pre zvieratd
Zdravie & krdsa . Elektronika & domdce spotrebice
Potraviny (supermarket) éport

Mdda
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EFEKTIVITA
PROJEKTOV

Rast AUM

Rast NOI

2020
2021
2022
2023
2024
2025

plan v 2026

INVESTICNE TRIEDY

Institucionalny investor — Akumulacény (EUR)

931k
1,1 mil
2,2 mil
4,7 mil
6,9 mil
7,3 mil

9,3 mil

€£1,000,000

5 rokov

12-15% p.a.

EUR

2%

40 % — fund management /60 % investor
Up to 50 % (do 1 roku)

Up to 30 % (1-3 roky)
20 % (3-5 rokov)

0 % (5 rokov)

8 %

Ceskd narodni banka

CZ0008053121

Retailovi investor — Akumulacéni (EUR)

£€50,000
5 let

12-15% p.a.

EUR

2%

50 % — fund management /50 % investor
Up to 50 % (do 1 roku)

Up to 30 % (1-3 roky)
20 % (3-4 roky)

0 % (4 roky)

8 %

Ceskd nérodni banka

Cz0008053113

2020

2021

2022

2023

2024

2025

plan v 2026

Minimadlna investicia

Investiény horizont

Cielovy celkovy vynos

Mena
Management fee
Performance fee above 8%

Redemption fee

Hurdle rate
Dozorny organ

ISIN

Minimalna investicia
Investiény horizont
Cielovy celkovy vynos
Mena

Management fee
Performance fee above 8%

Redemption fee

Hurdle rate

Dozorni organ

ISIN

Aopc

17,2 mil
17,4 mil
27,2 mil
68,1 mil
98,5 mil
104,2 mil

132,8 mil

Retailovy investor — Distribu¢ny (EUR)

€50,000

5 rokov
12— 15 % p.a. (distribuujicich 3 -5 % p.a.)
EUR

2%

50 % fund management/ 50 % investor

Up to 50 % (do 1 roku))

Up to 30 % (1-3 roky)
20 % (3-4 roky)

0 % (4 roky)
8 %

Ceskd ndrodni banka

CZ0008053105

Retailovi investor — Akumulaéni (CZK)

CZK1,000,000
5 let

12-15%p.a.

CzK
2%

50 % fund management/ 50 % investor
Up to 50 % (do 1 roku

)

Up to 30 % (1-3 roky)
20 % (3-4 roky)

0 % (4 roky)

8 %

Ceskénd rodni banka

CZ0008053147







Branislav Sebo
PARTNER

Peter Sebo
PARTNER & HEAD
OF ACQUISITION

sebo@opcre.sk

Braro je hlavnym investorom v
skupine OPC a ma na starosti
najma smerovanie skupiny z
dlhodobého hladiska. S vyse 25
ro¢nymi skisenostami s riadenim
spolo¢nosti Je taktiez prezidenotm
IT skupiny Synteca a akciondrom
roznych spolo¢nosti ako ISDD+,
[TB ¢ OPC. Medzi jeho predoslé
skusenosti patri napriklad aj
pozicia GM pre IBM SK & CZ.

Peter je zodpovedny za nové
akvizicie pozemkov na deve-
lopment v rdmci Slovenska ¢ Ceskej
Republiky. Je jednym z pévodnych
zakladatelou spolo¢nosti Op
Centurm, v ramci ktorej realizoval
niekolko projektov v segmente
komerénych nehnutelnosti najma
klasické nékupné centrd. V oblasti
komerncych nehnutelnsoti posobf
viac ako 15 rokov.

Miroslav Tavel
MANAGING PARTNER

tavel@opcre.sk

Marian Bodi
PARTNER & CFO

bodi@opcre.sk

Vysledkom nasej prace je
spokojnost nasich partnerov.

Miro exekutivne riadi skupinu OPC
zabezpecluje jgj rast, riadi expanziu
na zahrani¢né trhy, buduje tm OPC
a rozvija vztahy s kltcovymi
obchodny- mi partnermi. V minulosti
sa sa venoval stratégif prenajmu

a projektovému manazmentu v ramci
komerncych nehnutelnosti a taktiez
ma cez 12 rokov skisenosti na
veducich mana- Zérskych poziciach
¢i v podnikan{ v inych sektoroch.

Marian je od zaloZenia skupiny jej
finanénym riaditelom so
skdsenostami z roznych oblasti od IT
cez rezidenény development az po
development a akvizicie komercnych
nehnutelnosti. Medzi jeho predoslé
skusenosti patri napriklad pozicia
CFO IBM Slovensko. Jeho Ulohou je
zdravé riadenie financii v ramci
Fondu ¢ developmentu. Pocas jeho
kariéry riadil transakcie v objeme viac
ako 200 Mil €.
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